MINUTI  


KAMRA TAD-DEPUTATI


L-ERBATAX-IL PARLAMENT


KUMITAT TAL-KONTIJIET DWAR L-UFFIĊĊJU NAZZJONALI TAL-VERIFIKA


LAQGĦA NRU 16

It-Tnejn, 5 ta’ Mejju 2025

Il-Kumitat tal-Kontijiet dwar l-Uffiċċju Nazzjonali tal-Verifika ltaqa' fil-Parlament, il-Belt Valletta, fil-5.10 p.m.  

L-Onor. Ian Borg, Deputat Prim Ministru u Ministru għall-Affarijiet Barranin u t-Turiżmu, President tal-Kumitat, ippresieda.

PREŻENTI

L-Onor. Glenn Bedingfield, Segretarju Parlamentari għall-Indafa Pubblika, l-Onor. Darren Carabott, l-Onor. Stanley Zammit, u l-Onor. Alison Zerafa Civelli, Segretarju Parlamentari għall-Gvern Lokali (sostituta tal-Onor. Omar Farrugia, Segretarju Parlamentari għax-Xogħlijiet Pubbliċi), kienu preżenti.

Kien hemm preżenti wkoll, u ħa sehem fid-diskussjoni, l-Onor. Roderick Galdes, Ministru għall-Akkomodazzjoni Soċjali u Affordabbli.

MINUTI

Il-Minuti ta’ Laqgħa Nru 15, li saret fit-28 ta’ Jannar 2025, kienu kkonfermati.

Fil-bidu tal-laqgħa ċ-Chairman avvża li r-Riżoluzzjonijiet bin-numri 6, 7, 8, 9, 10 u 11 kif kienu jidhru fuq l-aġenda ma kenux se jiġu diskussi waqt din il-laqgħa minħabba li l-Ministru għall-Edukazzjoni, l-Isport, iż-Żgħażagħ, ir-Riċerka u l-Innovazzjoni, l-Onor. Clifton Grima, ma setax jattendi għall-Kumitat.

RIŻOLUZZJONI DWAR TRASFERIMENT TA’ ART FIL-FGURA LILL-FONDAZZJONI GĦALL-AKKOMODAZZJONI AFFORDABBLI (Dok. 56)

Il-Ministru għall-Akkomodazzjoni Soċjali u Affordabbli, l-Onor. Roderick Galdes, ippropona din ir-riżoluzzjoni:

“Billi d-domanda għall-akkomodazzjoni affordabbli qiegħda tiżdied u għaldaqstant il-Gvern ta’ Malta u l-Arċidjoċesi ta’ Malta laħqu ftehim lura fl-2022 sabiex jissieħbu flimkien fil-ħolqien tal-ewwel Fondazzjoni għall-Akkomodazzjoni Affordabbli f’Malta. Billi mill-bidu nett, din il-Fondazzjoni daħlet f’taħditiet mal-Awtorità tad-Djar sabiex tassisti lill-Awtorità tilħaq il-miri nazzjonali rigward il-provvista ta’ akkomodazzjoni affordabbli għal dik il-faxx medja ta’ persuni li għandhom aktar qligħ u assi minn dak li jippermettu l-parametri t’eliġibbilità tal-akkomodazzjoni soċjali, iżda dak l-istess qligħ ma jippermettilhomx li jakkwistaw dar fis-suq residenzjali lokali, jew isibuha diffiċli ħafna biex ilaħħqu mal-kirjiet medji fil-maġġoranza tal-lokalitajiet f’Malta. 

Billi l-Awtorità tad-Djar hija tal-fehma li kollaborazzjoni stretta mal-Fondazzjoni għall-Akkommodazzjoni Affordabbli toffri vantaġġi kbar, u billi hija konsapevoli li din is-sħubija tista’ twassal sabiex jintlaħqu parzjalment il-miri tal-Gvern ai termini tal-proposta tal-manifest elettorali 625, hija disposta li tassisti billi toffri kull porzjon vijabbli ta’ art fil-pussess tagħha li tista’ tiġi utilizzata għal skopijiet ta’ akkomodazzjoni affordabbli, b’tali mod li l-potenzjal sħiħ tagħha jkun jista’ jitgawda mill-benefiċjarji tal-Fondazzjoni. 

U billi l-Awtorità tad-Djar għandha fil-pussess tagħha medda ta’ art ġewwa l-Fgura magħrufa bħala ‘Tal-Patri’ li tkejjel madwar erba’ t’elef u mitejn metru kwadrat (4,200 m2), li tmiss mit-tramuntana u mill-punent ma’ proprjetà ta’ terzi li jsorġu fuq Triq id-Dejma, Triq San Xmun u Triq ix-Xemx u l-Qamar, u li għandha faċċata fuq in-naħa tal-puntent li ssorġi fuq Triq il-Karmnu, u fuq in-naħa tal-Punent fuq Triq id-Dejma u fuq in-naħa tat-Tramuntana fuq Triq ix-Xemx u l-Qamar, u qiegħda tiġi mmarkata bil-kulur aħmar fuq il-pjanta tas-sit hawn annessa u mmarkata bħala ‘Dok. FAH1’.

U billi, wara t-tmiem ta’ negozjati bejn il-partijiet, l-Awtorità tad-Djar u l-Fondazzjoni għall-Akkomodazzjoni Affordabbli laħqu ftehim li jittrasferixxu l-art deskritta fil-paragrafu preċedenti permezz tal-mudell tal-emfitewsi (ċens) perpetwu a favur il-Fondazzjoni, fejn l-Awtorità tibqa żżomm id-dominium directum fuq l-art kif rifless fl-abbozz tal-kuntratt pubbliku maqbul bejn il-partijiet hawn anness u mmarkat bħala ‘Dok. FAH2’ . Dan il-mudell jagħti lok li min-naħa tagħha l-Fondazzjoni mhux biss tifdi ċ-ċens, iżda li jkollha l-jedd ukoll li titrasferixxi d-dominium utile tagħha billi toffri trasferiment tas-subemfitewsi (sub-ċens) temporanju lil terzi, għal skopijiet kemm ta’ żvilupp tal-meljoramenti tal-art u sussegwentament anke għall-okkupazzjoni residenzjali tal-appartamenti u l-garaxxijiet li jiġu mibnija minn persuni eliġibbli. Id-drittijiet ta’ konverżjoni tas-sub-emfitewsi temporanju f’wieħed perpetwu, u l-eventwali fidi tas-sub-emfitewsi perpetwu mal-Awtorità tad-Djar (jew mal-Fondazzjoni jekk din tkun laħqet fdiet min-naħa tagħha) jista’ jingħata limitatament lil persuni naturali li jkunu: (i) eliġibbli għall-assistenza skont il-parametri tal-Fondazzjoni, (ii) li jgħixu fil-fond għal mhux anqas minn għoxrin sena, (iii) li jkunu dejjem ħallsu s-subċens b’mod puntwali, u (iv) li ma jkunux kisru l-ebda kundizzjoni tal-kuntratt pubbliku li bih ikunu akkwistaw il-jeddijiet tagħhom. 

U billi fil-każ ta’ din l-art fuq il-Fgura, l-Awtorità diġà nkorriet xi spejjeż relatati mal-iskavar tas-sit, u qed jiġi liema spejjeż se jiġu riżarċiti mill-Fondazzjoni mill-qliegħ ta’ kull trasferiment ta’ appartamenti jew garaxxijiet favur terzi, u għaldaqstant l-Awtorità u l-Fondazzjoni qiegħdin jaqblu wkoll li l-Awtorità għandha tittutela d-drittijiet tagħha permezz ta’ ipoteka speċjali fuq din l-art, liema ipoteka tiġi ridotta ma’ kull pagament li jsir biex jiġi saldat dan id-debitu.  

Għaldaqstant, wara li ġie meqjus l-interess pubbliku ta’ dan it-trasferiment u l-eventwali żvilupp, l-Awtorità tad-Djar ikkunsidrat li huwa ġustifikabbli li jsir trasferiment ta’ din l-art a favur tal-Fondazzjoni għall-Akkomodazzjoni bil-kundizzjonijiet deskritti preċedentament. 

Illi l-korrispettiv finanzjarju għal dan it-trasferiment ġie maqbul fil-valur ta’ tlieta u tletin elf u ħames mija u sitt Ewro (€33,506) li jista’ jitla’ għal disa’ u tletin elf, u tliet mija u erbatax-il Ewro (€39,314) jekk il-Fondazzjoni tagħżel li tuża l-parti tas-sit li huwa riżervat għal skopijiet kummerċjali jew ta’ komunità. Dan il-korrispettiv jitħallas fil-forma ta’ ċens annwali favur l-Awtorità. Billi l-Awtorità tifhem li fil-perjodu inizjali ta’ kostruzzjoni li m’għandux ikun itwal minn tliet (3) snin mid-data tal-eżekuzzjoni tal-kuntratt pubbliku l-Fondazzjoni mhux se tkun qiegħda tirċievi l-ebda qliegħ mill-proġett ta’ akkomodazzjoni affordabbli, hija qiegħda taċċetta li toffri moratorium li jkopri dan il-perjodu, bil-pagamenti ‘sospiżi’ fiż-żmien tal-moratorium li sussegwentament jitħallsu b’mod arretrat mill-Fondazzjoni. Illi l-Fondazzjoni, apparti l-ħlas tal-korrispettiv deskritt aktar ‘il fuq, qiegħda tintrabat fost affarijiet oħra li tieħu fuqha kwalunkwe obbligu ta’ manutenzjoni u tiswijiet, kif ukoll li tkopri l-ispejjeż notarili u amministrattivi relatati mat-trasferimenti. 

U billi fl-artikolu 31, sub-artikolu (ċ) ta’ Taqsima III tal-Att dwar l-Artijiet tal-Gvern (Kapitolu 573 tal-Liġijiet ta’ Malta), huwa maħsub li art li tkun proprjetà tal-Gvern jew amministrata minnu tista’ tiġi trasferita skont riżoluzzjoni speċjali tal-Kamra tad-Deputati li tkun fis-seħħ fil-waqt tat-trasferiment. 

Billi huwa xieraq li t-trasferiment fuq imsemmi jsir skont riżoluzzjoni speċjali tal-Kamra tad-Deputati; 

Għalhekk huwa b’dan riżolut illi jsir it-trasferiment lill-Fondazzjoni għall-Akkomodazzjoni Affordabbli ta’ porzjon ta’ art li tkejjel erba’ t’elef u mitejn metru kwadrat (4,200 m2),  fl-inħawi magħrufa bħala Tal-Patri ġewwa l-Fgura mmarkata bil-kulur aħmar fuq il-pjanta tas-sit annessa u mmarkata bħala ‘Dok. FAH1’ skont il-pattijiet u l-kundizzjonijiet imsemmija fl-abbozz hawnhekk anness u mmarkat bħala ‘Dok. FAH2’.”. 

Ħa sehem ukoll fid-diskussjoni Dr Stefan Cutajar f’isem il-Fondazzjoni għall-Akkomodazzjoni Affordabbli.

Minħabba li kien hemm bżonn ċerti emendi fil-kuntratt anness mar-riżoluzzjoni, il-Kumitat qabel li din ir-riżoluzzjoni terġa’ titressaq fil-laqgħa li jmiss tal-Kumitat.

Peress li kien jidher li kien hemm bżonn li jsiru wkoll emendi għall-kuntratti annessi mar-riżoluzzjonijiet numri 3, 4 u 5 kif kienu qed jidhru fuq l-aġenda, ġie deċiż ukoll li anke dawn ir-riżoluzzjonijiet jerġgħu jitressqu fil-laqgħa li jmiss tal-Kumitat.

Fis-5.53 p.m. il-Kumitat ġie aġġornat għal nhar it-Tnejn 12 ta’ Mejju 2025 fl-4.30 p.m.,  bl-istess aġenda.
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